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Eléments généraux
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Que sont les fichiers fonciers
MAJIC ?

La documentation cadastrale se compose du plan
cadastral et de la documentation littérale

Information mise a jour en continu dans tous les centres
des impots fonciers (CDIF) de France

La documentation littérale est diffusée sous forme de

fichiers fonciers communément appelés fichiers fonciers
"MAJIC" du nom de lI'application interne a la DGFiP pour |
gérer et calculer I'impot foncier(M A J

I C

La source de ces fichiers est fiscale ; Fichiers fonciers qui
servent a éetablir les taxes (TH, TF...)

Les informations sont majoritairement déclaratives




Que sont les fichiers
fonciers MAJIC? (suite)

Au nombre de 5 dont 3 principaux :
fichier des propriétaires (FP),
fichier des propriétés non baties (FPNB),
fichier des propriétés baties (FPB)
2 complémentaires :

1 SR i 4
1 $ h !

Fichiers en correspondance soit par I'identifiant
parcellaire, soit par I'identifiant propriétaire et jointés avec \

E

le plan cadastral par I'identification parcellaire
(représentation surfacique ou ponctuelle)




Caractéristigues numeriques des
fichiers fonciers

Les conditions pour bénéficier des fichiers fonciers :
Etre un organisme public et avoir une mission de service
public
Renseigner une déclaration CNIL précisant le territoire et les
usages

Les fichiers ne sont lisibles par aucun logiciel standard

(la DGI fourni un logiciel pour faciliter la consultation de la 1
documentation cadastrale mais non I'édition (traitement)
qui reste a priori du ressort de la DGFIP \

Les données sont extrémement lourdes et non
standardisées :

Difficulté pour les traiter : I'obtention directe d'un indicateur
ou d'un chiffre est trés difficile

Difficulté pour comprendre leur contenu (vocabulaire)

T Les fichiers fonciers ne sont pas geolocalisés mais
A=A géolocalisables a la parcelle cadastrale




Caracteéristiques numeriques des
fichiers foncilers (suite)

Principes de base de la structure des données livrés
par la DGFIG :

Les fichiers ne sont pas structurés au format " tableur"

Chaque fichier peut contenir plusieurs informations
Chaque ligne du fichier contient une information

Chaque information au sein d'un fichier s'appelle
"article "

E
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oo ABOZ21 k0100010010200 CDDSE000EE4Z2 1RUVE DEGAUCHY v
10 DARDOZSOQLOL1ISTH (£ IF OO0 HAOOOOODO1TE oF LREDOL
oozl BRS 100004 000042030000 173000000643 Poo7 ooy COOOOO L7300

00136 QDO0001Ts COO000848 000000424 O000OOETS QO0EERE4E QOO0D0G2e QODOODLTF GOONO0E48 OOOOO042q GOOODOL1TS GROO00ESE DOOODOC4E4 000000424

f0140 ¥ 00000046 00000GGO 00000000  O00OD00060 BN CO00008101015020100000001000200002556101980301

oo RBEOO04  AD1000100310185 OOLS10011 4221BT KHICHEL COUILLET i 8

10 1RS00ZSZ 7051999 C P 00D APOQSODDASS o onooong
o012t HAS 110014 0000330000046 5000002279 PoO12 T OODD0 04SN
00136 OOOOO0465 OODO0Z2TS 000001140 000000465 DO0ODE2TS 000001140 000000465 OOODOZETS 000001140 ODODOD46S DO0O0ZZ7S OOO001140 OOO0O01id0
00140 B 00000000 00000000 0000CD00  OO000CO00CCHOMmEn0000010101 704910100010 1020£00005500000000300
O0150001000010P A LOL0000002 HNNODOO000000002 L1001

oo RBOO04 RO1010i0010185 OOIS10011 422480 MICHEL COUVILLET 1L

10 LAMOOMSEZ 6051995 0 ZP 000 KPOOODODSTS ay Q0ooan
00121 HAS. 11001{000111000000573000002 408 R o SOO00057300;
o013 CODOOOS?: OOOOOZACE 000001404 OOOOOGSTS D000OGE0E AOAS0I404 000000572 OCCLOZENA OODDO1404 000000573 GOOOO02808 000001404 OO0001404
GI:I_!IE-}I' ﬂu_ﬂumu-n 00000000 000GEEED  000CCDO0CCNORIEO00003 10101 TOSIIEZ D000 1030E0000 69 0E0L0D0033GD

0016000100002 600 AO10100002NINGOOODD000000Z L 3001 (
OO1a0032000040PA L0200 100003 N O000000000002 L 1001 {

oo ABOOOG AK0102010010165 QGOES10011 422180 HICHEL COGILLET &

10 1AEDOEE0I00S 1995 C 2P ODD APOOEDOO0474 oW faladalelulu)
00121  HAS 11000E00003Z0000004 74000002324 F Oiz oog CoooDoa oD
00138  QODOOOQ47q QDOOOZ3EY Q00Q011GE QOQOOOdTd QOOOQE3IZ4 QOODDEL&T QODOOD47TY GOIR0DZIZ4 ODODOILE6L OCOODO4TY QDOOOZSEd QOOOO116Z ODOOOQL1GE
00140 00000000 00000000 0000000 0000000 CNORRC000 01010105 F 1001000 103 0E000 05 TO000D00F I E

001600010000195C. L010200002 HNNOOOO0R0000002 L 1000E
O01800020000 15FA. 1010200082 MNNOO0OGO0000002 1 LE00F

og ABO0OE. A0100010010155 WI-EJ.EI:!E-W #221BD NICHEL COPILLET T
mn LE40DZ11E9022006 G ZP 00D APOOGDDOGT0 ow fooooQ
oozl HAS. 120014060021 0060000470000002 304 [ § b ooy BOOO00 470004

O01%6  OO0O00470 OOD0GZA0G DO0O01152 000000470 000002308 OOGO011%52 00000470 O0OG02304 0ODO011%2 000000470 LODDOZI04 000001182 DOOOOL1S:
00140 H 00000000 00009900 00009000 O00CCeO0CCHNONEINOO0001010 14040102 0001003 L0S00005 £200000003 00
CO16000L0000075E ACI000000 HNON0030000002 12003 [

oo ABO00E  ADI01010010185 GDAS10007 422180 HKICHEL COUILLET w

Exemple de contenu d'un fichier

0000oooRn

000000300

0a0asaEnn
Q0QQoooon

000a00En0

d



Au ministere du développement
durable (MEDDE)

Jusqu'en 2009 :

La prise en main des fichiers foncier par de plus en plus de
services

Difficultés a harmoniser les démarches

Chaque service doit renseigner une déclaration CNIL
précisant le territoire et les usages

Les achats sont réalisés ponctuellement 1

Aprés 2009
Achat national unique \

E

Une seule déclaration CNIL

- ( ) x*
\;: Traitements a valeur ajoutée par le CETE Nord Picardie




raitements du CETE Nord Picardie

Parcourir tous les fichiers recus pour les décoder

Créer les fichiers décodés au format tableur a partir de la
source fiscale MAJIC

Importer les fichiers dans un gestionnaire de base de
données PostgreSQL

Créer une organisation en base de données avec des clés,
des relations et des nhoms de tables plus « parlants » ‘

E

Effectuer des traitements sur les fichiers
Intégration du cadastre \

Exporter les données pour diffusion aux services




Quelles finalités au MEDDE ?

(limites d'usages)

Gestion de I'urbanisme :

Etablissement d'un inventaire du foncier « public » et la
cartographie des propriétés institutionnelles ;

Recherche des unités fonciéres ;

E

Etudes urbanistiques | aménagements :

Analyse de la consommation d'espace et de I'étalement |
urbain ;

Etude sur la densité de construction a la parcelle ;

Etudes en matiére d'urbanisme et notamment du PLU (plan
local d'urbanisme) ;

Identification des terrains a batir ;




Quelles finalités au MEDDE ?

(suite)

Etudes sur I'habitat

Etude sur la densité d'occupation du sol (population,
habitation, parcelle) ;

Typologie de I'habitat (usage, année de construction, ...)
Vacance des logements ;

E

Etudes sur I'occupation du sol

Occupation du sol ;

Usages du foncier ;
Analyse des groupes de natures de cultures ; \




Diffusion des données par le
MEDDE

Diffusion possibles a des établissements publics, des
collectivités, des syndicats mixtes, des agences
d'urbanisme et les plate-formes régionale d'information

géographique.

Reégle générale :

Les organismes demandeurs locaux s'orientent vers la
DDT(M) ou la DREAL de leur territoire

Les organismes demandeurs locaux renseignent une
déclaration CNIL précisant le territoire et les usages

En fonction du contexte local (relations, expérience,
connaissance), la DDT(M), la DREAL ou les plate-formes

extrait les données

E




Limites d'utilisation des données

Généralités : les données sont déclaratives et a but fiscal :
Tout ce qui n'est pas déclaré n'existe pas dans la base
Tout ce qui n'a pas un impact important sur I'impot n'est pas
forcément mis a jour (ex : nature de culture, locaux/pev)
Exemple de limites
Date de construction d'un local : I
+ ) " " # *

Nature de culture :

* 000
Variable type de local :
2 *
3




Eléments de référence ; Exemple |
Fichier des propriétés non baties (FPNB)

E




Fichier des propriétés non baties
(FPNB)

Ensemble des parcelles productives ou non de revenus

FPNB contient des informations relatives a la surface des
parcelles
Contient des informations de niveau inférieur a la parcelle :

les subdivisions fiscales (Suf) permettant de distinguer des
natures de sol différentes

Les Suf sont déterminées par le géometre du cadastre lors de
la création ou refonte du plan cadastral et/ou sur déclaration |
du propriétaire -la surface des Suf est peu fiable

Les Suf contiennent des informations relatives a la nature de
I’'occupation des parcelles

4* " %

E

5 * o8 8 ¢ #

# #
S L6 # (1 ¢ P> # 1
#




Fichier des propriétés non baties
(FPNB)

FPNB contient des informations relatives a la surface des
parcelles (suite)
Possibilité de suivre annuellement le changement
d’affectation de surfaces naturelles (terres, pres, vergers,
vignes, bois et landes,...) devenant urbanisées (sol, terrains a
batir, terrain d’agrément et jardin)

! *

o !

E




FPNB : La maille élementaire
la subdivision fiscale

Parcelle et subdivision fiscale :
La parcelle est géolocalisées et permet de définir le
propriétaire

La subdivision fiscale (ou suf) est l'unité élémentaire

d'évaluation. Une parcelle peut étre composée d'une ou

plusieurs suf soit en en autant de subdivisions fiscales que de I
types de culture (13 et 27)

Les suf ne sont pas géolocalisées Parcelle |

Sufl Suf1 J \




Les fichiers pour deécrire I’'occupation
du sol et son évolution : FPNB

1°" exemple : occupation du sol




FPNB : Les fichiers pour décrire
I’occupation du sol

Chaque Suf est identifiée par

un groupe de nature de Terres

culture Agricole Prés

Une nomenclature en 13 xgg:;s

classes et 27 sous classes _ Bois

Une information ramenée a la 6 Landes

Suf dominante en surface de | Naturel 7 Carrieres \

la parcelle 8 Eaux cadastrée
9 Jardins

Terrains d'agré t

comparaison avec I'OCS
littorale

Chemin de fer

Un regroupement en 4 s & DA
classes permet une Urbanise I errains a batr

Sol




FPNB : Les fichiers pour décrire

I’occupation du sol
+

5

-
»
L4

b ¥ Données
%+ OCs littoral

Données
majic
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OCcupatlon du sol OCS Ilttoral




Travail exploratoire
|

ll Occupation du sol : majic (FPNB)

& &




FPNB : Les fichiers pour décrire
I’occupation du sol

Les fichiers fonciers ne remplacent pas une base de
données type OCS littoral

Une information ramenée a la Suf dominante en surface de la
parcelle induit un biais

Travail a la parcelle :
#

E

' 1
(6 ¢ ! &
e ( % 9 "

% 9 ¢ # #: 000
Postes de nomenclature limités des Suf

- 1 " " 9 " 5
8 i .
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Les fichiers pour deécrire I’occupation
du sol et son évolution : FPNB

2éme exemple : Taux annuel d'évolution de la I
population rapporté au taux annuel |
d'urbanisation

)‘)




Taux annuel d'évolution de la population
rapporté au taux annuel d'urbanisation

Objectifs

Identification des trajectoires de développement des
territoires selon la période

Etalement urbain ou densification

Obtention d'une typologie détaillée de la consommation de
I'espace par territoire et par période

Données 1
INSEE :

. )
h .=> .8/t .8/ .>4# > ..t .. S S >

! - " l ?




Taux annuel d'évolution de la population
rapporté au taux annuel d'urbanisation

Etalement urbain :

Il se manifeste lorsque le taux de changement des terres en
faveur de l'urbanisation excede le taux de croissance de la
population (Source : Agence européenne de I'environnement)

taux d'évolution annuel
de la tache urbaine

E

Densification
de
population

Tu

P
x d'évolution
annuel de la

population




Taux annuel d'évolution de la population
rapporté au taux annuel d'urbanisation

Trajectoire departementale en Gironde entre 1968 et 2008

(%]

Travail exploratoire

1968-1975 -~ N\ 19751982
7~ \
\
T
@
T 2 4 1982-1990
o) /
5 ~ -
= 5 // , 19008~
2 — —
S 1990-1999 _
o -
-4 /
= -
//

-0,25 0,25 0,75 1,25 1,75

Taux d'évolution de la population




I'étalement urbain

ATU

mediane de la
periode de plus
fort étalement

75-82

Taux annuel d'évolution de la population
rapporté au taux annuel d'urbanisation

Elaboration d'une typologie détaillée pour caractériser

Etalement urbain :
-Forte progression de la tache urbaine

B avec baisse de population
B beaucoup plus rapide que la croissance de population
plus rapide que la croissance de population F

-Faible progression de la tache urbaine

[J avec baisse de population
[J plus rapide que la croissance de population

Densification de population :

B croissance de population > croissance de la tAche urbaine

AP ,




Densification et étalement en Gironde selon la période

; Travail exploratoire

E

Liberid

Fre

+ Egaiité +
REPUBLIQUL PRANGAISE

W

Direction régionale

de I'Environnement,
de 'Aménagement
et du Logement

AQUITAINE

1982-1990

1968-1975

1975-1982

-Forte progression de la tache urbaine

B beaucoup plus rapide que la croissance de popLiation
[ plus rapide que la croissance de population

-Faible progression de la tache urbaine

B avec baisse de population
[0 avec baisse de population

Etalement urbain :

b3

.
sl v
e

[0 plus rapide que la croissance de population

<,
A1

f#r!ﬂ_l

[l croissance de population > croissance de la tAche urbaine

Densification de population :

L/

40

20

Kilométres

1999-2008

1990-1999

Fond cartographique : ©IGN, BDCarto® (Commune)

Source : DGFIP Données Majic, ©INSEE

Reéalisé le 04/04/2012 par MCE/SIG




Taux annuel d'évolution de la population
rapporté au taux annuel d'urbanisation

Limite
Données déclaratives

Usage d'origine a but d'imposition (habitat plutot fiable mais
locaux d'activités et dépendances moins fiables)

Données publiques pas ou mal renseignées (hopitaux, écoles
routes...)

Dates non remplies (= 7,8% en gironde) 1

Ne prend pas en compte la localisation de I'urbanisation
(mitage, agglomeération...) \




Eléments de référence ; Exemple |
Fichier des propriétés baties (FPB)

E




Fichier des propriétés non baties
(FPB)

Pour caractériser des espaces batis

Il regroupe toutes les constructions destinées a I’habitation, a
I’exercice d’une activité économique et au stockage, les
batiments et terrains formant une dépendance, les terrains
non cultivés affectés a un usage commercial et industriel
(lieux de dépébt, terrains de camping, golf...)

Il comprend 5 types de locaux : maison, appartement,
dépendance, local commercial et industriel. |

E

Le fichier contient pour un local donné:

& # oy %
# n # % Il# # n




Fichier des propriétés non baties
(FPB)

Il contient des informations sur des parties d’évaluation de
local caractérisées par leur affectation et faisant I’objet d’une
évaluation distincte. Un local est d'au moins une partie
d’évaluation (Pev) :
( * -0 # # #
A

! B

Eléments susceptibles d’étre étudiés a I’échelle de la PEV et |
ses descriptifs :

C & ) #

E




Les locaux et les pev

Méme distinction que les parcelles suf :
Un local se rapporte a un propriétaire

Une partie d'évaluation (pev) est l'unité élémentaire
d'évaluation

Exemple d'un local mixte

habitation/professionnel I
partie principale habitation (1)
construction accessoire a
usage d'habitation (2)
partie principale
professionnelle (3)
déependance rattachee a
I'habitation (4) Partie principale habitation

dépendance de pur agrement o Bucher

(évaluée distinctement) (5) : (4)
Piscine Construction
(5)

—




Les fichiers pour caractériser des
espaces batis : FPB

urbanisees par typologie de construction

(Logts. individuel, collectif, zones d’activites...)

1°" exemple : Evolution annuelle des surfaces |I




volution annuelle des surfaces urbanisées
par typologie de construction

Travail exploratoire

Evolution annuelle des surfaces urbanisées, par typologie de
constructions, entre 1951 et 2010
(Territoire du SCOT arcachon - val d I'Eyre)

Hectares

Bindividuel pur OCollectif pur B Activité pur aMixte: individuel-collectif BMixte: habitat-activité

RETUnLIG




Les fichiers pour caractériser des
espaces batis : FPB

Evolution de la densité nette de logements
(Nbre. De logements/ha de surf. |

2ieme exemple : I
urbanisées/an) par typologie de logement |




volution de la densité nette de logements
par typologie de logement

Travail exploratoire

Densité nette de "logements collectifs neufs"”,
(Logt/Ha/An) entre 1982 et 2010
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Les fichiers pour caractériser des
espaces batis : FPB

Evolution du taux de la surface habitable
selon les typologies de logements (Surface |

3ieme exemple : I
habitable/ Surfaces urbanisée/An) |




Evolution du taux de la surface habitable

selon les typologies de logements

Travail exploratoire

Evol. Ann. du taux de la surface habitable des "logements neufs”
(Surf. Hab. / Surf. Urb.), entre 1982 et 2010

Tous Logements

= Logements individuels purs



Expériences et pistes d’utilisation des fichiers I
propriétés baties et non baties | I




Statistiques communales sur la vacance
Evolution de I'urbanisation a vocation habitat

Evolution de la tache urbaine a partir des dates de
constructions

Evaluation de la capacité résiduelle d’urbanisation d’un I
PLU, d’un territoire de SCOT

Etude de densité de bati a la parcelle
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