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Éléments généraux
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Que sont les fichiers fonciers 
MAJIC ?

� La documentation cadastrale se compose du plan 
cadastral et de la documentation littérale

� Information mise à jour en continu dans tous les centres 
des impôts fonciers (CDIF) de France

� La documentation littérale est diffusée sous forme de 
fichiers fonciers communément appelés fichiers fonciers 
"MAJIC" du nom de l'application interne à la DGFiP pour 
gérer et calculer l'impôt foncier (MMise AA JJour des 
IInformations CCadastrales)

� La source de ces fichiers est fiscale ; Fichiers fonciers qui 
servent à établir les taxes (TH, TF...)

� Les informations sont majoritairement déclaratives
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Que sont les fichiers 
fonciers MAJIC? (suite)

� Au nombre de 5 dont 3 principaux :

� fichier des propriétaires (FP), 

� fichier des propriétés non bâties (FPNB),

� fichier des propriétés bâties (FPB)

� 2 complémentaires :

� fichier des propriétés divisées en lots,

� fichier Fantoir (adresse)

� Fichiers en correspondance soit par l’identifiant 
parcellaire, soit par l’identifiant propriétaire et jointés avec 
le plan cadastral par l’identification parcellaire 
(représentation surfacique ou ponctuelle)
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Caractéristiques numériques des 
fichiers fonciers

� Les conditions pour bénéficier des fichiers fonciers :
� Être un organisme public et avoir une mission de service 
public

� Renseigner une déclaration CNIL précisant le territoire et les 
usages

� Les fichiers ne sont lisibles par aucun logiciel standard

(la DGI fourni un logiciel pour faciliter la consultation de la 
documentation cadastrale mais non l’édition (traitement) 
qui reste a priori du ressort de la DGFIP

� Les données sont extrêmement lourdes et non 
standardisées :
� Difficulté pour les traiter : l'obtention directe d'un indicateur 
ou d'un chiffre est très difficile

� Difficulté pour comprendre leur contenu (vocabulaire)

� Les fichiers fonciers ne sont pas géolocalisés mais 
géolocalisables à la parcelle cadastrale
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Caractéristiques numériques des 
fichiers fonciers (suite)

� Principes de base de la structure des données livrés 
par la DGFIG :

� Les fichiers ne sont pas structurés au format " tableur"

� Chaque fichier peut contenir plusieurs informations

� Chaque ligne du fichier contient une information

� Chaque information au sein d'un fichier s'appelle 
"article "
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Exemple de contenu d'un fichier

� Fichier des propriétés bâties
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Au ministère du développement 
durable (MEDDE)

� Jusqu'en 2009 :

� La prise en main des fichiers foncier par de plus en plus de 
services

� Difficultés à harmoniser les démarches

� Chaque service doit renseigner une déclaration CNIL 
précisant le territoire et les usages

� Les achats sont réalisés ponctuellement

� Après 2009

� Achat national unique

� Une seule déclaration CNIL

� Identification des services bénéficiaires

� Anonymisation des données, seules les noms de personnes morales 
sont conservés

� Diffusion à d'autres organismes facilitée

� Traitements à valeur ajoutée par le CETE Nord Picardie
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Traitements du CETE Nord Picardie

� Parcourir tous les fichiers reçus pour les décoder

� Créer les fichiers décodés au format tableur à partir de la 
source fiscale MAJIC

� Importer les fichiers dans un gestionnaire de base de 
données PostgreSQL

� Créer une organisation en base de données avec des clés, 
des relations et des noms de tables plus  « parlants »

� Effectuer des traitements sur les fichiers

� Intégration du cadastre

� ...

� Exporter les données pour diffusion aux services
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Quelles finalités au MEDDE ?
(limites d'usages)

� Gestion de l'urbanisme :

� Établissement d'un inventaire du foncier « public » et la 
cartographie des propriétés institutionnelles ;

� Recherche des unités foncières ;

� …

� Études urbanistiques / aménagements :

� Analyse de la consommation d'espace et de l'étalement 
urbain ;

� Étude sur la densité de construction à la parcelle ;

� Études en matière d'urbanisme et notamment du PLU (plan 
local d'urbanisme) ;

� Identification des terrains à bâtir ;
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Quelles finalités au MEDDE ?
(suite)

� Études sur l'habitat

� Étude sur la densité d'occupation du sol (population, 
habitation, parcelle) ;

� Typologie de l'habitat (usage, année de construction, …)

� Vacance des logements ;

� …

� Études sur l'occupation du sol

� Usages du foncier ;

� Occupation du sol ;

� Analyse des groupes de natures de cultures ;

� ...
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Diffusion des données par le 
MEDDE

� Diffusion possibles à des établissements publics, des 
collectivités, des syndicats mixtes, des agences 
d'urbanisme et les plate­formes régionale d'information 
géographique.

� Règle générale :

� Les organismes demandeurs locaux s'orientent vers la 
DDT(M) ou la DREAL de leur territoire

� Les organismes demandeurs locaux renseignent une 
déclaration CNIL précisant le territoire et les usages

� En fonction du contexte local (relations, expérience, 
connaissance), la DDT(M), la DREAL ou les plate­formes 
extrait les données
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Limites d'utilisation des données

� Généralités : les données sont déclaratives et à but fiscal :
� Tout ce qui n'est pas déclaré n'existe pas dans la base
� Tout ce qui n'a pas un impact important sur l'impôt n'est pas 
forcément mis à jour (ex : nature de culture, locaux/pev)

� Exemple de limites
� Date de construction d'un local :

� Locaux d'activité : amélioration depuis 2001­2002, peu renseignée pour 
les commerces

� Locaux habitation : donnée correcte depuis 1955, seule les dates de 
construction initiale et de la construction la plus récente est renseignée

� Nature de culture :
� Actualisation prioritaire pour les parcelles ayant enregistré une 

construction ou certaines cultures (vignes...)

� Pour les surfaces non bâties, actualisation moins importante (sauf 
vigne...)

� Variable type de local :
� Variable obligatoire

� Plutôt fiable
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Éléments de référence ; Exemple
Fichier des propriétés non bâties (FPNB)
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Fichier des propriétés non bâties 
(FPNB)

� Ensemble des parcelles productives ou non de revenus

� FPNB contient des informations relatives à la surface des 
parcelles
� Contient des informations de niveau inférieur à la parcelle : 
les subdivisions fiscales (Suf) permettant de distinguer des 
natures de sol différentes

� Les Suf sont déterminées par le géomètre du cadastre lors de 
la création ou refonte du plan cadastral et/ou sur déclaration 
du propriétaire ­la surface des Suf est peu fiable

� Les Suf contiennent des informations relatives à la nature de 
l’occupation des parcelles

� 13 groupes sont identifiés (terres, près, vergers, vignes, bois,landes, 
carrières, eaux, jardins, terrains à bâtir, terrains d’agrément, chemin de 
fer, sol)

� Complétés par 27 sous­groupes
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Fichier des propriétés non bâties 
(FPNB)

� FPNB contient des informations relatives à la surface des 
parcelles (suite)
� Possibilité de suivre annuellement le changement 
d’affectation de surfaces naturelles (terres, près, vergers, 
vignes, bois et landes,...) devenant urbanisées (sol, terrains à 
bâtir, terrain d’agrément et jardin)

� Si la nature de l’occupation des parcelles est parfois mal renseignée en 
revanche l’évolution de surface naturelle vers de l’urbanisation est un 
indicateur pertinent.
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FPNB : La maille élémentaire
la subdivision fiscale

� Parcelle et subdivision fiscale :

� La parcelle est géolocalisées et permet de définir le 
propriétaire

� La subdivision fiscale (ou suf) est l'unité élémentaire 
d'évaluation. Une parcelle peut être composée d'une ou 
plusieurs suf soit en en autant de subdivisions fiscales que de 
types de culture (13 et 27) 

� Les suf ne sont pas géolocalisées

Suf1 Suf1

Parcelle
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Les fichiers pour décrire l’occupation 
du sol et son évolution : FPNB

1er exemple : occupation du sol
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FPNB : Les fichiers pour décrire 
l’occupation du sol

� Chaque Suf est identifiée par 
un groupe de nature de 
culture

� Une nomenclature en 13 
classes et 27 sous classes

� Une information ramenée à la 
Suf dominante en surface de 
la parcelle

� Un regroupement en 4 
classes permet une 
comparaison avec l'OCS 
littorale

1 Terres
Agricole 2 Prés

3 Vergers
4 Vignes

Forêts 5 Bois
6 Landes

Naturel 7 Carrières
8 Eaux cadastrées
9 Jardins

10 Terrains à bâtir
Urbanisé 11 Terrains d'agrément

12 Chemin de fer
13 Sol
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FPNB : Les fichiers pour décrire 
l’occupation du sol

Données
majic

Données
OCS littoral
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Occupation du sol : OCS littoral
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Occupation du sol : majic (FPNB)
Travail exploratoire
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FPNB : Les fichiers pour décrire 
l’occupation du sol

� Les fichiers fonciers ne remplacent pas une base de 
données type OCS littoral

� Une information ramenée à la Suf dominante en surface de la 
parcelle induit un biais

� Travail à la parcelle :

� Parcelles vectorisées, on a le contour exact

� Parcelles non vectorisées (cadastre communal vectorisé absent ou non 
mis à jour), on a le point localisant de la parcelle, on modélise ensuite 
par une surface égale à la surface parcellaire (disque ou carré)

� Certaines surfaces relevant du domaine public ne sont pas cadastrées 
(voirie publique, place, certaines surfaces en eau, zones portuaire...)

� Postes de nomenclature limités des Suf

� OCS littoral : richesse pour des études thématiques facilitées par près 
70 postes (environ 20 postes en U)

� Majic : 13 postes en combinaison imbriquée avec 27 sous postes (4 
postes en U)
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FPNB : Les fichiers pour décrire 
l’occupation du sol

cas parcelles cas parcelles cas parcelles cas parcelles cas parcelles cas parcelles cas parcelles cas parcelles cas parcelles 
non vectoriséesnon vectoriséesnon vectoriséesnon vectoriséesnon vectoriséesnon vectoriséesnon vectoriséesnon vectoriséesnon vectorisées
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Les fichiers pour décrire l’occupation 
du sol et son évolution : FPNB

2ème exemple : Taux annuel d'évolution de la 
population rapporté au taux annuel 

d'urbanisation
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Taux annuel d'évolution de la population 
rapporté au taux annuel d'urbanisation
� Objectifs

� Identification des trajectoires de développement des 
territoires selon la période

� Étalement urbain ou densification

� Obtention d'une typologie détaillée de la consommation de 
l'espace par territoire et par période

� Données

� INSEE :  

� Taux d'évolution annuelle de la population par période 

(1968­1975, 1975­1982, 1982­1990, 1990­1999, 1999­2008)

� MAJIC : 

� Fichier des propriétés non bâties

� Champ dcntsol : surface artificialisée par parcelle (en m²)

� Champ jannatmin : Date du premier local construit sur la parcelle
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Taux annuel d'évolution de la population 
rapporté au taux annuel d'urbanisation
� Étalement urbain : 

� Il se manifeste lorsque le taux de changement des terres en 
faveur de l'urbanisation excède le taux de croissance de la 
population (Source : Agence européenne de l'environnement)

� Densification 
de 
population

∆ P 
taux d'évolution 

annuel de la 
population

∆ Tu

taux d'évolution annuel
de la tâche urbaine
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Taux annuel d'évolution de la population 
rapporté au taux annuel d'urbanisation

Travail exploratoire
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Taux annuel d'évolution de la population 
rapporté au taux annuel d'urbanisation
� Élaboration d'une typologie détaillée pour caractériser 
l'étalement urbain
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Taux annuel d'évolution de la population 
rapporté au taux annuel d'urbanisation
� Élaboration d'une typologie détaillée pour caractériser 
l'étalement urbain

Travail exploratoire
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Taux annuel d'évolution de la population 
rapporté au taux annuel d'urbanisation
� Limite

� Données déclaratives

� Usage d'origine à but d'imposition (habitat plutôt fiable mais 
locaux d'activités et dépendances moins fiables)

� Données publiques pas ou mal renseignées (hôpitaux, écoles 
routes...)

� Dates non remplies (≈ 7,8% en gironde)

� Ne prend pas en compte la localisation de l'urbanisation 
(mitage, agglomération...)
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Éléments de référence ; Exemple
Fichier des propriétés bâties (FPB)
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Fichier des propriétés non bâties 
(FPB)

� Pour caractériser des espaces bâtis

� Il regroupe toutes les constructions destinées à l’habitation, à 
l’exercice d’une activité économique et au stockage, les 
bâtiments et terrains formant une dépendance, les terrains 
non cultivés affectés à un usage commercial et industriel 
(lieux de dépôt, terrains de camping, golf…)

� Il comprend 5 types de locaux : maison, appartement, 
dépendance, local commercial et industriel.

� Le fichier contient pour un local donné:

� Son type et sa nature, ses éléments de localisation (cadastre ou 
adresse), son propriétaire, son occupation (loué, vacant, occupé par son 
propriétaire)

� La date de la dernière mutation et la date de construction
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Fichier des propriétés non bâties 
(FPB)

� Il contient des informations sur des parties d’évaluation de 
local caractérisées par leur affectation et faisant l’objet d’une 
évaluation distincte. Un local est  d'au moins une partie 
d’évaluation (Pev) :

� Un local est à usage : Habitation, professionnelle, commerciale, 
industrielle …

� Il existe des locaux mixte habitation/professionnel

� Éléments susceptibles d’être étudiés à l’échelle de la PEV et 
ses descriptifs :

� Nombre et type de pièces et leur surface,

� La surface habitable est fiable, en revanche la surface des locaux 
d’activité est mal renseignée
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Les locaux et les pev

� Même distinction que les parcelles suf :

� Un local se rapporte à un propriétaire

� Une partie d'évaluation (pev) est l'unité élémentaire 
d'évaluation

Piscine
(5)

Partie principale habitation
(1)

Garage
(1)

Cave
(1)

Partie professionnelle
(3)

Construction
accessoire (2)

Bucher
(4)

� Exemple d'un local mixte 
habitation/professionnel
� partie principale habitation (1)
� construction accessoire à 

usage d'habitation (2)
� partie principale 

professionnelle (3)
� dépendance rattachée à 

l'habitation (4)
� dépendance de pur agrément 

(évaluée distinctement) (5)
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Les fichiers pour caractériser des 
espaces bâtis : FPB

1er exemple : Évolution annuelle des surfaces 
urbanisées par typologie de construction 

(Logts. individuel, collectif, zones d’activités...)
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Évolution annuelle des surfaces urbanisées 
par typologie de construction

Travail exploratoire
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Les fichiers pour caractériser des 
espaces bâtis : FPB

2ième exemple :
Evolution de la densité nette de logements 

(Nbre. De logements/ha de surf. 
urbanisées/an) par typologie de logement
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Evolution de la densité nette de logements 
par typologie de logement

Travail exploratoire
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Les fichiers pour caractériser des 
espaces bâtis : FPB

3ième exemple :
Evolution du taux de la surface habitable 

selon les typologies de logements (Surface 
habitable/ Surfaces urbanisée/An)
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Evolution du taux de la surface habitable 
selon les typologies de logements

Travail exploratoire
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Expériences et pistes d’utilisation des fichiers 
propriétés bâties et non bâties
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� Statistiques communales sur la vacance

� Évolution de l’urbanisation à vocation habitat

� Evolution de la tâche urbaine à partir des dates de 
constructions

� Évaluation de la capacité résiduelle d’urbanisation d’un 
PLU, d’un territoire de SCOT

� Étude de densité de bâti à la parcelle

� ...
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