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OBSERVATOIRE
DES ESPACES NATURELS
AGRICOLES FORESTIERS A Bl
CONTEXTE

C Modele de données national DV3F issu du croisement des données

fiscalesk DemandedeValeursFoncieres> (DVF)et desFichiersfonciers
C MaitriseA 8 / O Q buke@udn chargedespolitiquesfonciéres(DGALN/ADD)
C MaitriseA 8 | O:@CBREMA

C Objectif a terme : produire et de diffuser, a un rythme semestriel,une
base de données structurées et enrichies qui facilitera les missions
Ad 1 A O AforoidrérErniobiliere

C Consolidationrdu modele DV3F
C Phasede test auprés de certains servicesdéconcentrésde 1 6 ODRBTO
DREAL,etc.) pour O 8 A O @e@@bhride prise en main par des utilisateurs
novices
C Expérimentationouverte a des utilisateursplus aguerrisdansi 6 O O EdeE O A

ladonnéeDVF
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EXPERIMENTATION DV3F @ -

C Croisementde 2 basesssuesde la DGFiP
C DVFprovientdesbasesFIDJlet MAJIC
C Fichiersfonciersproviennentquastexclusivementde MAJIC

A Les identifiants des différents biens sont communs et facilitent les rapprochements

C Principalfrein aucroisementde DVFet desFichiersFonciers
C lesFichiersfonciersfont état d'un « stock» au lerjanvierdel'année
C DVFretranscritplutot le « flux » desventes

C Objectif de | 6 A@D 1 O E:l cAnifrantardes tohnées DV3F avec les
donnéeset étudeslocalespour permettre
C Adi O fiabildédesdonnées

' Ve ~ Ve ~

A3 OOACA
C de mesureri 6 E 1d0 ¢rasénientavecA 6 A Os0ucAsde données: PLU,
OCS8
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EXPERIMENTATION DV3F Ab’

C s

Pt REGION ﬂ : ...- OBSERVATOIRE
L QNouve"e' DES ESPACES NATURELS " |
C l1Candidaturegetenuesdont “ A7~ Aquitaine G D e s ﬁv

desrion pes Risgues

Positionnement des expérimentateurs sur les différentes
thématiques

EPF Normandie (succession des différents opérateurs, recycl
Bordeaux Métropole

Renguvellem_enf ~... [Nouvelle Aquitaine Problematique
Urbain, Terrain a batir CD34 Hérault

EPF NPdC (public/privé)

Bordeaux Métropole (économique)

EPF Bretagne (friches)

9t C b2NXIYRAS 6/ /LY 2LISNIY (S0
EPF IdF

Activité

Nouvelle Aquitaine(neuf, ancien) n - : .
EPE PACA Dynamique territoriale des

Grand Paris Sud terrains a batir et la
EPF IdF

Prix immobiliers

EPF Bretagng consommationAd AOPDAAA"

CD34 Hérault
EPF IdF
EPF PACA

Evaluation

CD34 Hérault (changement usage)
Espaces NAF FNSAFER (interface urbain/agricole)
EPF Normandie (classement urbain/NAF)

EPF Normandie

Formation des prix | oot ciq




EXPERIMENTATION DV3F
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C Calendriedel 6 A@bi OEI AT OAOEIT 1

OBSERVATOIRE
DES ESPACES NATURELS 1
AGRICOLES FORESTIERS o

ET URBAINS

v

Calendrier

Réunion de lancement 29-nov-16

Phase 1 : Traitement de la
donnée locale au format réalisé courant novembre 2016
DV3F

Phase 2 : Appropriationde [b 2 3SYONB HAamMc ¢ WFEYGBASNI HAMT

DV3F locale

Phase 3 : Expertises

thématiques 5SOSYONB HAamc ¢ WdzA Yy

58yl YAljdzS GSNNAG2NARAIE S RSH

HAMT

0 S NNJ

Restitution des travaux Second semestre 2017




PRINCIPAUX APPORTS DE DVaF =i i

C Caracterisatiorplusfine desbiens
C DVF:typedelocal,surfacenbde piecess
C Fichiers fonciers : année de construction, nb de dépendances,
identification dulogement8

C Geéolocalisatiordesdonnees
C géometrieparcellaire(historiquede la BdParcellairg

C Informationsurlesacheteurset lesvendeurs
C Identification du propriétaire d'un bien avant et apresune vente A
possibilitéde déduirele vendeuret I'acheteur
C Fiabilitédu rapatriement

C Segmentationfonciere
C Représenteles phénoménesde changementsA 6 O G\VGQ¥EN que
ce soit par des processusde changementset de déclassementsou
desopérationsphysiquessurle bien
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LES APPORTS DE DV3IEXEMPLES

,0=""% $%3 ") %. 3 $ %3

ey

Fond : IGN BD ORTHO®

BATIg

WLCICEEN | oo ARTEMER

& 90 m2

Photo : Google Stree¥iew, 2016 € 40 m?2
Construction 1945 2013
vente

Valeur 82 450
fonciere
Prix au m2 993
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Photo : Google Streetiew, 2016
Construction

Valeur
fonciere

Prix au m2

OBSERVATOIRE
DES ESPACES NATURELS
AGRICOLES FORESTIERS

ET URBAINS

2013

160 000

1778




PRINCIPAUX APPORTS DE DVaF =i i

C Caracterisatiorplusfine desbiens
C DVF:typedelocal,surfacenbde piecess
C Fichiers fonciers : année de construction, nb de dépendances,
identification dulogement8

C Geéolocalisatiordesdonnees
C géometrieparcellaire(historiquede la BdParcellairg

C Informationsurlesacheteurset lesvendeurs
C Identification du propriétaire d'un bien avant et apresune vente A
possibilitéde déduirele vendeuret I'acheteur
C Fiabilitédu rapatriement

C Segmentationfonciere
C Représenteles phénoménesde changementsA 6 O G\VGQ¥EN que
ce soit par des processusde changementset de déclassementsou
desopérationsphysiquessurle bien
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LES APPORTS DE DV3IEXEMPLES

OBSERVATOIRE

DES ESPACES NATURELS
AGRICOLES FORESTIERS oA

ET URBAINS

LES ROLES DES ACHETEURS ET VENDEUR

= e e — ]

Commune
NON BAT¢ TERRAIM

Typologie BATIR
Date 11/07/2012
Surface terrain (m?) 1726
Valeur fonciere 502 023
Prix au m2 291

Role vendeur

Organisme de logeme!
social

LE CARRE DES ARTS

RoOle acheteur

t Nom vendeur

Photo : Google Streetiew, 2008

Nom acheteur CLAIRSIENNE

3¥me GrDVFz 6 février 2017
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PRINCIPAUX APPORTS DE DVaF =i i

C Caracterisatiorplusfine desbiens
C DVF:typedelocal,surfacenbde piecess
C Fichiers fonciers : année de construction, nb de dépendances,
identification dulogement8

C Geéolocalisatiordesdonnees
C géometrieparcellaire(historiquede la BdParcellairg

C Informationsurlesacheteurset lesvendeurs
C Identification du propriétaire d'un bien avant et apresune vente A
possibilitéde déduirele vendeuret I'acheteur
C Fiabilitédu rapatriement

C Segmentationfonciere
C Représenteles phénoménesde changementsA 6 O G\VGQ¥EN que
ce soit par des processusde changementset de déclassementsou
desopérationsphysiquessurle bien
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LES APPORTS DE DV3EXEMPLES @
LA LOCALISATION DES MUTATIONS

Localisation des parcelles vendues dans le cadre du marché de
LA maison en 2014 en Charent®laritime

<

S
'3
Ve o

Fond : IGN BD ORTHO® ; . Fond : www.cadastre.gouv.fr
3Fme GrDVIz 6 février 2017
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ET URBAINS

LES TERRAINS A BATIR ET LA @
#1 .3/ --14)/. $8%30! #%

a2 il

Fond : IGN BD ORTHO® Fond : IGN BD ORTHO® Fond : www.cadastre.gouv.fr

(m?)

Bruges (33) NBg TERA BATIR 19/07/2011 95 000
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LES TERRAINS A BATIR ET LA

ET URBAINS

#/ .3/ --14)Y]. $86%30! #%

A, A OAT OA A6Ol OAOOAEIT AT OOA

Fond : IGN BD ORTHO® Fond : IGN BD ORTHO® Fond : www.cadastre.gouv.fr

(m?)

Ambaréset-Lagrave (33 NB¢ TERA BATIR 30/05/2013 3242 270 190
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OBSERVATOIRE

LES TERRAINS A BATIR ET LA

ET URBAINS

#/ .3/ --14)Y]. $86%30! #%
A5T A | Di OAOEI 1 ABAIT 1T ACAI Al

Fond : IGN BD ORTHO® Fond : IGN BD ORTHO®, BD PARCELLAIRE® Fond : IGN BD ORTHO®

Commune | Typologie Date S. Terrain | Valeur Prix Role Réle
(m2) fonciere au m2 vendeur acheteur

Peujard(33) NB¢ TERA BATIF 02/03/2011 4750 114 000 Particulier

Maitrise fonciére et
aménagement foncier

Commune | Typologie D] S. Terrain | Valeur Prix Roéle Roéle
(m2) fonciere au m? vendeur acheteur

Maitrise fonciére et

Peujard(33) NB¢ TERA BATIF 02/03/2011 4750 114 000 Particulier
aménagement foncier
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OBSERVATOIRE

LES TERRAINS A BATIR ET LA s sansons wasumais ff S

ET URBAINS

#/.3/--!4)/. $0%30! # %
AST A 1T B i T ACAI AT O

Fond : IGN BD ORTHO®, BD PARCELLAIRE® Fond : IGN BD ORTHO® Fond : www.cadastre.gouv.fr

Commune | Typologie Date S. Terrain | Valeur Prix Roéle Roéle
(m?) fonciére au mz vendeur acheteur
Peujard(33)  NBC TERA BATIF 07/07/2011 69 000 MEMEEIEEEE oy oo e
ameénagement foncier
Commune | Typologie Date S. Terrain | Valeur Prix Roéle Roéle
(m?2) fonciere au m2 vendeur acheteur

Maitrise fonciere et
aménagement foncier

Commune | Typologie Date S. Terrain | Valeur Prix Roéle Roéle
(m?2) fonciere au m2 vendeur acheteur

Peujard(33)  NB¢ TERA BATIF 07/07/2011 65 000

Peujard(33) NB¢ TERA BATIF 11/07/2011 66 000 Particulier

Maitrise fonciere et
aménagement foncier
3¥me GrDVFz 6 février 2017 16
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